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Egy tisztességes termék esetében …



Hát igen …



De mi is a lényeg?



Az építmény szervizkönyve

Az építmény szervizkönyve igazolja

�

a) az építmény rendeltetésszerű és biztonságos 
használhatóságára,

�

b) a jókarbantartási kötelezettség teljesítése érdekében végzett 
építési-szerelési munkákra, és

�

c) az építmény állapotára
vonatkozó tényeket, megállapításokat és szakértői 
véleményeket [191/2009. (IX. 15.) Korm. rend. 34. § (1) bek.].

Az elkészített energetikai tanúsítvány a szervizkönyv mellékletét 
képezi [191/2009. (IX. 15.) Korm. rend. 34. § (4) bek.].



Kötelező szervizkönyvet vezetni

a) olyan építményekre, amelyekben 
aa) tömegtartózkodásra szolgáló helyiség (vagyis egyidejűleg 
300 főnél nagyobb befogadóképességű helyiség) van, vagy 
ab) amelyekben bármikor egyidejűleg 300 főnél több személy 
tartózkodása várható (az aa) és ab) pont szerinti építményeket 
nevezik tömegtartózkodásra szolgáló építményeknek) 
[253/1997. (XII. 20.) Korm. rend. 1. számú melléklet 131-132. 
pont],

b) a Magyarország területén működő veszélyes anyagokkal 
foglalkozó üzemekre, veszélyes anyagokkal foglalkozó 
létesítményekre, küszöbérték alatti üzemekre (a 
katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények 
módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény hatálya alá 
tartozó építményekre) [2011. évi CXXVIII. tv. 4. § (2) bek.],

c) a honvédelmi és katonai célú építményre.



Mit vizsgál a hatóság?

Az építésfelügyeleti hatóság ellenőrzi a meglévő építmények körében a 
jogszabályban előírt jókarbantartási kötelezettség teljesítését, valamint –
az építésügyi és örökségvédelmi hatósággal együttműködve – azt, hogy a 
műemlékek műszaki állapota nem veszélyezteti-e a műemléki értékeket 
[312/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 58. § (3) bek.

Tömegtartózkodásra szolgáló építmény, a katasztrófavédelemről és a 
hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. 
törvény hatálya alá tartozó építmény, valamint a honvédelmi és katonai 
célú építmény esetén (ezen építményeknél kötelező szervizkönyvet 
vezetni) a hatóság vizsgálja:
a) a szervizkönyv meglétét,
b) az építmény 20 évenkénti kötelező felülvizsgálatának teljesítését, a 
megállapítások szerinti munkálatok elvégzését és a szervizkönyvben való 
dokumentálását [312/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 63. § b) pont].



A hatóság döntési lehetőségei

Az építésfelügyeleti hatóság az ellenőrzésén tapasztaltak alapján:

a) elrendelheti az építmény, építményrész kötelező jókarbantartás körét meghaladó 
felújítását, ha azt az építészeti örökség védelmének érdekei megkövetelik, vagy 
annak elmaradása az épület stabilitását, használati biztonságát veszélyeztetheti,

b) elrendeli az építmény jókarbantartására vonatkozó kötelezettség teljesítését, az 
építmény felülvizsgálatát, szükség szerinti építési munkák elvégzését (az építmény 
átalakítását, felújítását, helyreállítását vagy lebontását), ha annak állapota az 
állékonyságot, az életet és egészséget, a köz- és vagyonbiztonságot veszélyezteti,

c) szervizkönyv vezetési kötelezettség esetében elrendeli
ca) a szervizkönyv pótlását,
cb) a kötelező felülvizsgálat elmaradása miatti építmény felülvizsgálat elvégzését és 
a megállapításoktól függően a szükséges munkálatok elvégzését [312/2012. (XI. 8.) 
Korm. rend. 69. § (1) bek.; 1997. évi LXXVIII. tv. 46. § (3) bek. d) pont].



Mi alapján készüljön a 

szervizkönyv?

� Megvalósulási terv

� Berendezési leltár

� Üzemeltetési és karbantartási kézikönyv(ek)

� 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet az építőipari kivitelezési 
tevékenységről

� 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az országos településrendezési és 
építési követelményekről (OTÉK)

� 2011. évi CXXVIII. törvény a katasztrófavédelemről és a hozzá 
kapcsolódó egyes törvények módosításáról

� 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az építésügyi és építésfelügyeleti 
hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint az építésügyi 
hatósági szolgáltatásról

� 1997. évi LXXVIII. törvény az épített környezet alakításáról és 
védelméről



Mi legyen a szervizkönyv 3. oldala?

� Épületszerkezetek 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az építésügyi és 
építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint az 
építésügyi hatósági szolgáltatásról

� Gázvezetékek és berendezések a gáz csatlakozó vezetékek és 
felhasználói berendezések műszaki-biztonsági felülvizsgálatáról szóló 
19/2012. (VII. 20.) NGM rendelet 

� Hőtermelő berendezések a központi fűtésről és 
melegvízszolgáltatásról szóló 189/1998. (XI. 23.) Korm. rendelet 

� Elektromos berendezések és hálózatok a munkaeszközök és 
használatuk biztonsági és egészségügyi követelményeinek minimális szintjéről 
szóló 14/2004. (IV. 19.) FMM rendelet 

� Emelő berendezések, liftek, mozgólépcsők a felvonók biztonsági 
követelményeiről és megfelelőségének tanúsításáról szóló 108/2001. (XII. 
23.) FVM-GM együttes rendelet 

� Energetika az épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról szóló 
176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 



Milyen lesz a szervizkönyv?



Találkozunk a szervizben …

Köszönöm a figyelmet!
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